Burmistrz Kazimierza Dolnego

ul. Senatorska 5

24-120 Kazimierz Dolny

Uwagi
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Kazimierz
F~Iny w obr¢bach Kazimierz Dolny, Mi¢é¢mierz-Okale, Cholewianka.

Dotyczy: zmian w obrebie dzialek ewidencyjnych nr 1822,1823,1824,1825 i 18311/1 (obreb: 061404 4 0001
Kazimierz Dolny, arkusz 29), ktorych jestem wiascicielem.

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w n o s z ¢
przedstawione ponizej uwagi do wylozonego projektu zmian planu miejscowego i jej uwzglednienie poprzez
dokonanie postulowanej zmiany zapiséw planu w czesci graficznej i tekstowej.

Whnoszg o:
wprowadzenie do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania o jakim mowa wyzej, w odniesieniu
do dzialek nr 1822,1823,1824,1825 i 18311/1 (obrgb: 061404 4 0001 Kazimierz Dolny, arkusz 29) lub czgsci z
nich, zapiséw wylaczajacych ich zabudowe i wprowadzenie mozliwosci realizacji na obszarze tych dzialek
zabudowy zagrodowej - siedliska rolniczego ( MNj) przy jednoczesnym, jednoznacznym stwierdzeniu, ze
obszar przedmiotowych dzialek nie stanowi terenu otwartego krajobrazowo, podlegajacego zakazowi
z.sudowy w ramach ustalonych stref ochrony 20A i 10.

Uzasadnienie

Przedmiotowe dziatki o lacznej powierzchni 3,2 ha sgsiadujg ze sobg majac dostep do drogi gminnej i
stanowig gospodarstwo rolne w rozumieniu art. art. 55° Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym za gospodarstwo
rolne uwaza si¢ grunty rolne wraz z gruntami lesnymi, budynkami lub ich cze$ciami, urzadzeniami i inwentarzem.
Moje grunty wystepuja jako calo$¢ gospodarcza, sa uprawiane i znajdujg si¢ na obszarze okreslonym w planie
miejscowym jako RP (przestrzen rolnicza) dla ktorej podstawows funkcjg jest stymulowanie gospodarki rolnej jako
wiodgcej funkcji obszar6w wiejskich, ktére podlega¢ beda modernizacji i przeksztalceniom zwigzanym z poprawa
efektywnosci gospodarowania przy zalozeniu preferencji dla proekologicznych kierunkéw produkeji rolnej oraz
wykorzystania specyficznych cech i predyspozycji wsi i gospodarstw rolnych dla agroturystyki ... (§ 5 planu )

Istniejgce dotychczas zapisy planu miejscowego jak i wylozonego projektu zmian tego planu pozbawiajg
mnie jednak mozliwosci organizacji siedliska rolniczego i realizacji zabudowy zagrodowej, ktéra z przytoczonej
wyzej definicji stanowi element gospodarstwa rolnego a tym samym mozliwosci rozwoju tego gospodarstwa
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zgodnie z kierunkami wyznaczonymi dla realizacji podstawowej funkcji terenu. Jestem tym samym pozbawiony
podstawowego prawa wynikajgcego z przepisow art. 4 Prawa budowlanego i art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. prawa do zabudowy posiadanego terenu.

Tymczasem w mojej ocenie zabudowa tego terenu — zgodnie z jego podstawowym przeznaczeniem nie
narusza w zaden sposob chronionego prawem interesu publicznego ktory przywoluje powyzszy przepis jako
przestanke ewentualnej odmowy prawa zabudowy.

Zapewnienie realizacji zabudowy zagrodowej na tych dzialkach shuzyloby nie tylko wykonaniu
podstawowej funkcji terenu (RP) ale i jednoczesnie ochronie prawa wlasnosci, ktére zgodnie art. 64 ust.3
Konstytucji RP moze by¢ ograniczone tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie w jakim nie narusza to istoty
prawa wiasnosci. W doktrynie nie brak pogladow zgodnie z ktérymi konstrukcja ograniczenia wilasnosci poprzez
akt prawa miejscowego jakim jest plan miejscowy budzi watpliwosci co do zgodnoscei z Konstytucjg RP.

Jednakze nawet gdyby przyjaé, ze plan miejscowy moze wprowadza¢ zakazy stanowigce ograniczenia
wlasnodci to zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sagdéw administracyjnych zakazy te musza odpowiadaé
konstytucyjnej zasadzie proporcjonalnosci (art. 31 ust. 1 i 3 Konstytucji RP). Istotnym elementem tej zasady jest
wazenie praw chronionych konstytucyjnie oraz wartosci, w celu ochrony ktérych prawa te sg ograniczane. Co
wiecej zapisy planu nie moga by¢ niejasne, nieokreslone i stwarza¢ przez to mozliwosci wyktadni na niekorzysé
wilasciciela.

Postulowana zabudowa zagrodowa (uwzgledniajaca zakazane w strefie 10 lokalizowanie duzych obiektow
kubaturowych i obiektow o duzej ucigzliwoéei dla srodowiska) przy ewentualnych dodatkowych zastrzezeniach
dotyczacych okreslonych parametréw, kubatury, formy, materiatow, kolorystyki — dla uniknigcia efektu dominanty
w terenie, nawigzania do ducha tradycji lokalnej zarowno co do formy architektonicznej, detalu jak i matej
architektury), —nie powodowataby widocznej ingerencji w obszary wedlug planu chronione, wpisujac si¢ w
istniejacy krajobraz.

W odniesieniu do przedmiotowych dzialek nie mozna méwié o jego otwartym charakterze jak i potozeniu
na zboczu czy wierzchowinie bowiem z trzech stron otoczone sa one lasem gospodarczym a optymalna do
zabudowy zagrodowej cze$¢ dziatki polozona jest w niecce terenu przez co zabudowa nie zaklocataby istniejacych
linii krajobrazowych.

Co wiecej zabudowa zagrodowa na przedmiotowych dziatkach wpisywataby si¢ w ciag istniejacych
siedlisk w sasiedztwie, w odleglosci 160 do 380 m, ktorych dalsze istnienie, modernizacja i przebudowa jest
dopuszczona zapisami planu ( MNj). Istniejaca i dopuszczana do dalszego istnienia w planie miejscowym
~ “wdowa siedliskowa w tym obszarze oznacza, iz aspekty widokowe nie maja tu charakteru bezwzglednego, co
oznacza, ze nie mozna wykluczyé zabudowy o takim samym charakterze w moim gospodarstwie rolnym, przy

zastosowaniu racjonalnych ograniczen.
Uwzgledniajac powyzsze aspekty mozna mowié, iz zagwarantowanie w planie miejscowym prawa zabudowy

zagrodowej dla mojego gospodarstwa stanowiloby nie wykraczajace poza zasad¢ proporcjonalnosei realizacj¢

mojego prawa zabudowy jako atrybutu wlasno$ci, nie naruszajgcego przy tym wartosci stanowigcych interes

publiczny - ogélny podlegajacy ochronie w planie miejscowym, ktéry w pafistwie prawa nie posiada mechanicznie

i sztywno rozumianej nadrz¢dnosci nad interesem indywidualnym.
Z tych wzgledéw wnosz¢ jak na wstepie.

Zalaczniki:

Pismo Gminy Kazimierz o stwierdzeniu posiadania gospodarstwa rolnego
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Kazimierz Dolny, 28.10.2010 1.
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ZASWIADCZENIE

Urzad Miasta w Kazimierzu Dolnym zaswiadcza, ze wg rejestru wymiarowego na podatek
o A

dniu zakupu dziatki tj. 21.05.2010 roku posiadali gospodarstwo rolne o pow. 2,5956 ha uzytkéw
rolnych. Nabyta dzialka o nr 1825 polozona w Kazimierzu Dolnym weszla w sklad gospodarstwa
rolnego w mys$l ustawy o podatku rolnym i zostata opodatkowana podatkiem rolnym wg stawek dla
gospodarstw rolnych.

Zaswiadczenie wydano celem przedlozenia w Urzgdzie Skarbowym w Putawach.

Oplata skarbowa w wysokosci 17,00zt zostata viszczona w dniu 19.10.2010 roku.



